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РАЦИОНАЛЬНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ РЕСПУБЛИКИ АДЫГЕЯ 
 

Среди всех богатств, которыми владеет человечество, самым ценным, несо-
мненно, является земля. От того, как бережем ее, насколько умело хозяйствуем на 
ней, в огромной степени зависит наше благосостояние.  

Государственное управление земельными ресурсами является основным ры-
чагом в обеспечении рационального землепользования и землевладения. Оно вклю-
чает в себя следующие функции: ведение государственного кадастра недвижимости; 
оценка состояния и анализ использования земельного фонда; прогнозирование и 
последующее планирование использования земельных ресурсов; государственный 
мониторинг состояния земель. 

Реализация указанных функций должна проводиться, прежде всего, на регио-
нальном уровне. Однако в процессе деятельности органов исполнительной власти 
по управлению земельными ресурсами на современном этапе возникают ряд про-
блем. Рассмотрим эти проблемы на примере Республики Адыгея. 

Республика Адыгея располагается в северо-западной части Кавказа. Регион со 
всех сторон граничит с территорией Краснодарского края. Рельеф республики харак-
теризуется в северной части равниной местностью, а в южной - предгорной и горной. 
Площадь Адыгеи составляет 779 тыс. га с численностью населения 453,3 тыс. чел. 

Одним из приоритетных направлений развития экономики Республики Адыгея 
является сельское хозяйство. Ведущее место занимает выращивание и переработка 
зерна, сахарной свеклы, масличных и эфиромасличных культур, овощей и плодов, 
табака, разведение крупного рогатого скота, свиней, овец, птицы, племенное коне-
водство. 

Производственный потенциал Республики Адыгея в течении многих десятиле-
тий постоянно изменялся под воздействием естественных, политических и социаль-
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но-экономических условий, которые и обусловили необходимость в проведении ком-
плексного анализа ее земельного фонда. 

В соответствии с данными Управления Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии по Республике Адыгея по состоянию на 1 ян-
варя 2017 года земельный фонд Республики Адыгея составляет 779,18 тыс. га. 

Анализ распределения земель Республики Адыгея на 2016 г. показывает, что в 
структуре земельного фонда преобладают земли сельскохозяйственного назначе-
ния, на долю которых приходиться 43% и земли лесного фонда 30%  

Анализ данных, полученный в результате государственного статистического 
наблюдения за земельными ресурсами в течение последних двух лет показал, сле-
дующие движения из категории в категорию.  

Категория "земли сельскохозяйственного назначения" в целом уменьшилась на 
227 га, при этом на 187 га увеличилась категория "земли населенных пунктов": на  
30 га увеличилась категория "земли промышленности, транспорта, связи радиове-
щания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельно-
сти, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения"; на 10 га 
увеличилась категория "земли особо охраняемых территорий и объектов".  

Таким образом, баланс земельных угодий не изменился и площадь Республики 
Адыгея составила 779180 га.  

Оценка распределения земельного фонда Республики Адыгея по муници-
пальным образованиям показала, что лидирующие позиции по площади занимает 
Майкопский район, а именно 47,1% от общей площади земельного фонда Респуб-
лики Адыгея, а также по землям промышленности, транспорта и иного назначения, 
по особо охраняем территориям, по землям лесного фонда. Но при этом по зем-
лям сельскохозяйственного назначения занимает 5 место по республике. Первое 
место в республике по землям сельскохозяйственного назначения занимает Гиа-
гинский район. 

Площадь сельскохозяйственных угодий Республики Адыгея составляет 359994 га, 
что составляет 46,2 % от всей территории республики. В связи с развивающимися 
процессами урбанизации площадь сельскохозяйственных угодий ежегодно умень-
шается. 

Так за 2016 г. из пахотных земель, ранее используемых в сельскохозяйствен-
ном производстве, переведено для несельскохозяйственных целей - 72 га. Основ-
ными пользователями сельскохозяйственных угодий являются граждане, а также, 
сельскохозяйственные предприятия, организации, занимающиеся производством 
сельскохозяйственной продукции, у которых к началу 2017 года находилось в поль-
зовании 326868 га или 91 % всех сельскохозяйственных угодий Республики Адыгея. 
При этом гражданами использовалась площадь - 208342 га, а сельскохозяйственны-
ми предприятиями только - 118526 га. 

В целом по Республике Адыгея наблюдается ежегодное сокращение площади 
сельскохозяйственных угодий. В период с 2007 по 2016 гг. оно составило 2854 га. 
Сокращение площади земель, используемых под пашню, за данный период состави-
ло 1993 га. 
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Результаты статистических наблюдений за 2016 г. подтверждают возникшую 
тенденцию ежегодного уменьшения сельскохозяйственных угодий, за год оно соста-
вило 549 га и наблюдалось в четырех муниципальных образованиях Республики 
Адыгея. 

Кроме урбанизации, уменьшение площадей с.-х. угодий произошло из-за раз-
вития эрозии. Анализ изменений площади земель, подверженных водной эрозии за 
период с 1981 по 2010 гг. показал, что в целом по республике площадь таких земель 
увеличилась на 12929 га. 

В регионе прослеживается и другие проблемы - это неэффективное использо-
вание земель сельскохозяйственного назначения, что привело к развитию водной и 
ветровой эрозии и в целом деградации земель, а так же: отсутствие у государствен-
ных и муниципальных органов власти достоверной информации о сложившейся си-
туации, в частности, по видам угодий на каждом земельном участке; неактуальность 
имеющихся планово-картографических материалов, которые не обновлялись со 
времен СССР; большинство участков не стоит на кадастровом учете, что отрица-
тельно сказывается на экономике муниципальных образований; большая разница 
между высоким потенциалом земельных ресурсов и низким уровнем жизни людей. 

Для решения вышеприведенных проблем необходимо разработать комплекс 
экономических, инженерных и социальных мероприятий, направленных на улучше-
ние состояния сельскохозяйственных земель, которые станут основой для реализа-
ции большого потенциала республики по производству сельскохозяйственной про-
дукции. 

В сложившейся ситуации, на наш взгляд, наиболее актуальным решением ста-
нет создание на региональном уровне целевой программы, которая будет направле-
на на устранение выявленных проблем. 

Основными направлениями такой программы должны стать следующие аспек-
ты: совершенствование нормативно-правовых актов по регулированию земельных 
отношений и организации рационального использования земель; обновление плано-
во-картографических материалов на земли с.-х. назначения; проведение почвенных 
обследований для мониторинга не только количественных, но и качественных харак-
теристик сельскохозяйственных угодий; создание плана внедрения ГИС-технологий 
на уровне муниципальных образований; возобновление проведение работ по инвен-
таризации для увеличения количества и качества сведений о землях муниципальных 
образований (от этого зависит пополнение бюджета); разработка проектов внутрихо-
зяйственного землеустройства с.-х. предприятий для организации оптимально эф-
фективного землепользования. 

Очевидно, что для эффективного решения поставленных целей необходимо 
организовать специальный орган по землеустройству на региональном уровне, кото-
рый должен базироваться на важнейшем принципе баланса использования природ-
ных ресурсов и их воспроизводства. 

Управление земельными ресурсами Республики Адыгея в рамках реализации 
предложенной программы по устойчивому развитию аграрного потенциала региона 
должно осуществляться с контролем качества землепользования и организацией 
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инженерно-технических, экономических мероприятий по воспроизводству земельных 
ресурсов на территории региона [1-13]. 

Полагаем, что разработанные предложения по развитию и повышению эффек-
тивности использования сельскохозяйственных угодий послужат основанием для соз-
дания и реализации более эффективной земельной политики в Республике Адыгея. 
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