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СУЩНОСТЬ КАДАСТРОВОГО УЧЕТА 
 

Независимо от вида права на земельные участки все земли, находящиеся в преде-
лах нашего государства, являются объектами государственного земельного кадастра. 

Государственный земельный кадастр в соответствии с законодательством 
представляет собой систематизированный свод документированных данных о целе-
вом назначении, месторасположении и правовом положении земель РФ и сведений о 
территориальных зонах и наличии находящихся на земельных участках и неразрыв-
но связанных с этим земельным участком объектов.  

На законодательном уровне определено, что сведения государственного када-
стра должны использоваться как информационная база при выполнении всех функ-
ций регулирования земельными ресурсами.  

Основной функцией государственного земельного кадастра является форми-
рование социальных, экологических, организационно-территориальных, экономиче-
ских и правовых условий, которые будут обеспечивать защиту прав владельцев зе-
мельных участков, землевладельцев, землепользователей, рациональную эксплуа-
тацию и защиту всех земель общего земельного фонда России, осуществлять обес-
печение объективного подхода к определению платного пользования землей и 
функционирование земельного участка в гражданском и рыночном обороте.  

Основная задача земельного кадастра на уровне муниципального образования - 
это всестороннее качественное и количественное описание всех характерных зе-
мельному участку и земельным ресурсам особенностей в муниципальном образова-
нии в целом, в описании особенностей их природного состояния, возможности при-
менения в хозяйственной деятельности, определении правового статуса, организа-
ция и проведения комплексной оценки земли, а также применение результатов про-
веденной деятельности в обеспечении земельно-кадастровой информацией органов 
управления муниципального образования.  

В государственном кадастре недвижимости содержатся сведения о субъектах, 
объектах и земельной собственности, землепользователях, землевладельцах, арен-
даторах, о целевом назначении земель и режиме их использования. Кадастр этих 
сведений осуществляется в регистрационных документах на основании решения 
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полномочных властных органов о предоставлении земельных участков с установле-
нием их границ на местности, после регистрации прав на земельную собственность и 
выдачи документов, которые удостоверяют право собственности, владения, пользо-
вания и аренды на земельный участок, т.е. правоустанавливающих документов.  

В государственном земельном кадастре содержится сведения количественного 
учета земельной недвижимости, они характеризуют реальное состояние земель. В нем 
прописаны все представляющие важность особенности о землях на территории Россий-
ской Федерации в целом и о земельных участках в частности, размер и границы земель-
ного участка, особенности грунта на участке, вид пользования этим участком и так далее. 
Количественным учетом является информация о распределении по категориям земель, 
распределении земель по видам и субъектам земельной собственности, землепользова-
телям и арендаторам, распределении по видам и подвидам угодий по районам, субъек-
там страны и государства в целом. Всякое изменения количественных показателей зе-
мель должно быть зарегистрировано в учетной документации после осуществления этих 
самых изменения, то есть после правового оформления, получения землей юридическо-
го статуса. Иные перемены земель в площадях, не закрепленные юридически, не могут 
считаться основой для внесения их в учетную документацию. Также в земельный кадастр 
включены данные о качественном состоянии земель, учет качественных особенностей 
земель в земельном кадастре ведется по природным признакам на базе сведений, кото-
рые были получены после осуществления классификации земель по категориям экс-
плуатации и пригодности, агропроизводственным группам, классам и подклассам и в 
результате земельно-кадастрового районирования, зонирования оценочных территорий 
агроландшафтов, рассматриваются при этом природные признаки и свойства (механиче-
ский состав почв, подстилающие породы), рельеф, негативные процессы (засоление, 
солонцеватость, каменистость, эрозия, дефляция, заболоченность, переувлажненность), 
экологические, технологические, энергетические градостроительные и другие свойства.  

После проведения работ по изучению качественных и количественных характери-
стик земельному участку или почвенной разновидности дается качественная оценка зе-
мельных угодий в баллах. Так после проведения оценки земли в зависимости от количе-
ства баллов определяется ценность земельного участка либо почвенной разновидности, 
зависит ценность земли от ее природных свойств. Так устанавливается сравнительная 
ценность (бонитировку) земель. Помимо сведений, которые были получены в результате 
бонитировки, в учетную документацию земельного кадастра вносятся и данные экономи-
ческой оценки земель, она выражается системой показателей, которые характеризуют 
степень пользования одних земель по сравнению с другими по доходности. В зависимо-
сти от этих характеристик определяется стоимость участка земли.  

В наше время земля выступает не только как объект хозяйствования, но и как объ-
ект недвижимого имущества с вовлечением ее в гражданский и рыночный оборот и с 
использованием в отношении нее всех существующих экономических рыночных атрибу-
тов: кадастровой цены земли, земельного налога, арендной платы за землю, кадастро-
вой цены земли, кадастровой цены земли, разрешения различных сделок с землей. В 
связи с этим земельно- кадастровая информация является информационной базой для 
проведения оценки кадастровой стоимости земли как объектов недвижимого имущества 
и нормального функционирования их в гражданском и рыночном обороте. 
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