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УТОЧНЕНИЕ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
 

Государственный кадастровый учет в связи с изменением описания местоположе-
ния границ земельного участка и (или) его площади, за исключением случаев образова-
ния земельного участка при выделе из земельного участка или разделе земельного 
участка, при которых преобразуемый земельный участок сохраняется в измененных гра-
ницах, осуществляется при условии, если такие изменения связаны с уточнением описа-
ния местоположения границ земельного участка, о котором сведения, содержащиеся в 
Едином государственном реестре недвижимости (далее - ЕГРН), не соответствуют уста-
новленным на основании Федерального закона требованиям к описанию местоположе-
ния границ земельных участков (далее - уточнение границ земельного участка) [1]. 

Уточнение местоположения границ земельного участка - это вид кадастровых ра-
бот, предназначенный для определения координат поворотных точек участка, в соответ-
ствии, с чем устанавливается: 

- местоположение земельного участка в окружающем контексте; 
- его точная площадь;  
- конфигурация. 
Основанием для проведения кадастровых работ по уточнению границ земельного 

участка могут являться кадастровые ошибки, воспроизведенные в ЕГРН, координаты 
характерных точек границ, определенные с недостаточной точностью, постановка на 
государственный кадастровый учет без координат (без графики), земельные споры и т.д 
[4, с.118, 5, с.67]. 

После выполнения кадастровых работ в связи с уточнением границ и (или) площа-
ди земельного участка, согласно ЗК РФ, его правообладатель может преобразовать его - 
образовать новые земельные участки, путем раздела, перераспределения, объедине-
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ния, либо просто вовлечь его в гражданско-правовой оборот (осуществить сделку купли-
продажи, дарения, залога и т.д.) 

При выполнении работ по уточнению границ земельного участка, неотъемлемой их 
частью является составления Акта согласования границ земельного участка. Такой до-
кумент готовит кадастровый инженер, выполняющий работы. Согласование границ зе-
мельного участка - важный процесс.  

Местоположение границ земельного участка считается согласованным, при нали-
чии в акте согласования местоположения границ - личных подписей всех заинтересован-
ных лиц или их представителей. Реквизиты документов, удостоверяющих личность таких 
заинтересованных лиц или их представителей, указываются в акте согласования место-
положения границ [6]. 

Кадастровые работы по уточнению границы земельного участка проводятся в три 
этапа: подготовительный; основной (полевой); камеральный или отчётный [3]. 

Чтобы провести кадастровые работы в связи с уточнением местоположения границ 
и площади земельного участка необходимо подписать договор подряда (подписывается 
на основании оставленной заявки о проведении работ по установлению границ, под-
крепленной кадастровыми и межевыми документами) [2, с.69]. 

Чтобы уточнить границу земельного участка кадастровому инженеру необходимо, 
помимо сбора исходных документов, осуществить выезд на объект и провести там гео-
дезические измерения, то есть получить координаты характерных точек. Геодезические 
работы включают в себя определение местоположения пунктов опорно-межевой сети 
(ОМС), привязку к пунктам, выполнение съемки геодезическим оборудованием. После 
того, как полевые работы проделаны, и фактические границы установлены, инженер 
обрабатывает измерения и подготавливает межевой план. Завершающим этапом служит 
учет изменений сведений о земельном участке в ЕГРН в части уточнения местоположе-
ния границ земельного участка и его площади. 

Рассмотрим на примере. В рассматриваемом случае земельные участки были об-
разованы на основе проекта планировки. Границы участков были вынесены в натуру 
согласно проекту межевания, однако границы кадастрового квартала не были учтены 
при подготовке проекта планировки (см. рисунок).  

 

 
 

Рис. Кадастровый квартал. Публичная кадастровая карта (фрагмент) 
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Следовательно, в перспективе, необходимо проведение уточнения границы ка-
дастрового квартала. Земельные участки, пересекающие границу квартала (располо-
женные в двух кадастровых кварталах) были поставлены на кадастровый учет с услов-
ными кадастровыми номерами.  

Условный кадастровый номер присваивается объектам, размещенным в двух и бо-
лее кварталах. Рассматриваемому земельному участку был присвоен нулевой кадастро-
вый номер 02:55:000000:40053. В иных случаях, предусмотренных законодательством, 
посте проведения работ по уточнению границ земельный участок не получает новый 
кадастровый номер. В данном случае, после проведения кадастровых работ по уточне-
нию границ земельный участок приобрел другой кадастровый номер. Теперь кадастро-
вый номер указывает на то, что участок находится именно в этом кадастровом квартале - 
02:55:040564:366 [1-6]. 

Итак, для уточнения границ земельного участка землепользователю необходимо 
обратиться к кадастровому специалисту, работающему самостоятельно или в составе 
юридического лица, и заключить контракт на составление межевого плана по уточнению 
границ.  

Установление границ земельного участка в соответствии с требованиями действу-
ющего законодательства, в том числе с необходимой точностью определения координат, 
гарантирует защиту собственности от посягательств посторонних лиц. 
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